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EXECUCAO FISCAL N° 0134542-24.2016.4.02.5101/RJ

EXEQUENTE: UNIAO - FAZENDA NACIONAL
EXECUTADO: CENTRO EDUCACIONAL DE REALENGO

EDITAL N° 510009672734

EDITAL DE RETIFICACAO

DE LEILAO ELETRONICO E DE INTIMACAOQO

A DOUTORA FERNANDA DUARTE LOPES LUCAS DA
SILVA, JUIZA FEDERAL TITULAR DA 3* VARA FEDERAL DE EXECUCOES
FISCAIS, DA SECAO JUDICIARIA DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO, NA
FORMA DA LEIL E NO USO DE SUAS ATRIBUICOES:

FAZ SABER, aos que o presente EDITAL DE RETIFICACAO DE
LEILAO ELETRONICO E DE INTIMACAO virem ou dele conhecimento tiverem
e CENTRO EDUCACIONAL DE REALENGO, CNPJ: 42.265.413/0001-
48, cxecutado nos autos do Processo de Execucao Fiscal n° 0134542-
24.2016.4.02.5101, em que ¢ Exequente a UNIAO - FAZENDA NACIONAL, que o
Leiloeiro Publico LEONARDO SCHULMANN, tel(s). 2532-1705 e 2532-1739
nomeado e devidamente autorizado por este Juizo, promovera os leildes eletronicos nos
dias 28/02/2023 (1* hasta) e 07/03/2023 (2* hasta), 10/05/2023 (1* hasta) e
17/05/2023 (2% hasta), 14/06/2023 (1* hasta) e 21/06/2023 (2* hasta), 05/07/2023 (1*
hasta) e 12/07/2023 (2" hasta), 16/08/2023 (1" hasta) e 23/08/2023 (2" hasta),
20/09/2023 (1* hasta) e 04/10/2023 (2* hasta), 22/11/2023 (1* hasta) e 06/12/2023 (2*
hasta), para a realizagdo da venda judicial do(s) bem(ns) penhorado(s) e avaliado(s)
nestes autos. A venda sera feita pela melhor oferta, sendo que o pre¢o minimo
estipulado pelo juiz ¢ de 50% (cinquenta por cento) do valor da
avaliagio. IMOVEL: Lote 01, do Pal 39.958 da Avenida Santa Cruz, Campo Grande,
medindo 61,75m de frente pela Avenida Santa Cruz, 61,75m no lado oposto, por onde
também faz testada pela Rua Oliveira Braga; 89,00m a direita, 85,00m a esquerda,
sendo atingido por FNA com 30,65m de largura, ndo figurando area de
investidura, sendo proprietario do dominio util o executado e possuindo o dominio
direto 0 MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO. Conforme certificado pelo Oficial de
Justica, o imovel localizado na Rua Professor Carlos Venceslau, 963 — Realengo, com
denominacdo de Centro Esportivo Castelo Branco, com as caracteristicas seguintes:
primeiro terreno medindo aprox 140m x 170m, onde estdo construidos um gindsio
coberto poliesportivo, com arquibancadas em alvenaria, com medidas aproximadas de
20m x 40m, com vestiarios. No mesmo prédio ha diversas salas que ocupam dois
andares. Segundo terreno: composto por um prédio de 3 pavimentos com dezesseis
salas de aula, dois banheiros por andar, denominado Bloco F. Terceiro terreno: com
duas piscinas, sendo uma com dimensdes olimpicas, provida de aquecimento e
filtragem. Quarto terreno composto de um campo de futebol de gramado com
dimensdes aproximadas de 70m x 110m. O imdvel se encontra edificado em logradouro
urbanizado com pavimentagdo e iluminagao publica e sistema regular de transporte. O
imovel penhorado encontra-se registrado no 12° Oficio de Registro de Imdveis do
Rio de Janeiro, sob a matricula 6963 e a matricula 6964 com a seguinte descricao
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terreno situado na Rua Oliveira Braga, onde existiram os prédios n° 243, 245, 247, 249,
253, 255 e 277 (demolidos), Campo Grande, na Freguesia de Campo Grande, medindo
140,00m de frente, 121,00m de fundos em divisa com Aureliano Antonio Duarte,
121,60m limitando com Francisco Telles de Oliveira Barbosa ¢ 146,50m a esquerda
com Laurindo Augusto de Moraes. De acordo com as pecas disponiveis nos autos
constam contrato de locacio e/ou penhoras e/ou hipotecas e/ou recurso e/ou
processo pendente sobre os referidos imdveis. A Avaliacao Total do(s) bem(s) foi
estipulada em R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais). A venda sera
realizada pela melhor oferta, sendo o preco minimo estipulado pelo juiz de R$
25.000.000,00 (vinte e cinco milhoes de reais), conforme decidido nos autos. Os
leildes serdo promovidos no endereco eletronico www.schulmann.com.br., nas
seguintes condicoes: inicio dos lances a partir da data de disponibilizacao do edital
no sitio da Justica Federal do Rio de Janeiro, com previsido de término as 14 horas
da data da 1° hasta publica, sendo finalizado apés trés minutos consecutivos sem
lance. Caso nao haja licitantes ao final da 1* hasta designada, 24 horas apds o
término desta, serao autorizados novos lances com previsao de término as 14 horas
da data da 2* hasta designada, sendo finalizado apdés 3 minutos consecutivos sem
lance, a ser realizada em iguais condicoes de venda. Condicoes: O(s) bem(ns)
podera(ao) ser examinado(s) pelos interessados no periodo compreendido entre a
data de intimacao e o ultimo Leildo, nos dias uteis, no horario das 09:00 as 17:00
horas, bem como estara(ao) em exposicao nos locais indicados no site; - Os leiloes
se realizarao exclusivamente na modalidade eletronica. Ficam os licitantes
cientes de que é necessario cadastro prévio de no minimo 24 horas antes das datas
dos leiloes para ser autorizado a dar lances. O cadastro sera feito no endereco
eletronico do leiloeiro,www.schulmann.com.br, a identificacio das pessoas fisicas
sera feita através de documento de identidade, do Cadastro de Pessoas Fisicas do
Ministério de Fazenda e do comprovante de residéncia. As pessoas juridicas serao
representadas por quem os estatutos indicarem, devendo portar comprovante de
CNPJ e copia do referido Ato Estatutario. Todos poderiao fazer-se representar por
procurador com poderes especificos. O cadastramento sera gratuito e constituira
requisito indispensavel para a participacdo na alienacdo judicial eletronica,
responsabilizando-se o usuario, civil e criminalmente, pelas informacdes lancadas
por ocasiio do cadastramento. O cadastramento implicara na aceitacdo da
integralidade das disposicoes da Resolu¢do CNJ n° 236/2016, assim como das
demais condicdes estipuladas neste edital; Ficam cientes de que venda sera feito no
prazo de até 24 horas apds o encerramento do leildo, devendo o Sr. Leiloeiro
providenciar imediatamente a abertura da conta e o contato com o arrematante
para fornecer os dados necessarios para que este efetue o depésito/transferéncia do
valor total da arrematacio a disposicdo do juizo e comprove, preferencialmente,
mediante peticio e, caso nio seja possivel efetuar o peticionamento eletronico, pelo
envio de mensagem eletronica via o e-mail institucional : 03vfef@jfrj.jus.br. Caso o
autor do maior lance nio efetive o pagamento da arrematacio, sera esta
oportunidade concedida ao segundo maior lance e assim sucessivamente, até o
valor do preco minimo. Ao autor que nio comprovar o pagamento, sera imposto as
despesas do leiloeiro, assim como o percentual a ser fixado por este juizo a titulo de
comissdo prestado por aquele auxiliar, além da proibicio de participacio em novos
certames, ndo podendo o arrematante alegar desconhecimento das clausulas deste
Edital, inclusive aquelas de ordem criminal previstas no artigo 358 do Cddigo
Penal Brasileiro (“Art. 358 — Impedir, perturbar ou fraudar arrematacao judicial;
afastar ou procurar afastar concorrente ou licitante, por meio de violéncia, grave
ameaca, fraude ou oferecimento de vantagem: Pena — detencdo, de dois meses a
um ano, ou multa, além da pena correspondente a violéncia”); - Do pagamento da
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venda serdo subrrogados os débitos de IPTU e condominio do bem penhorado,
obedecendo as preferéncias legais cabendo ao arrematante o pagamento da
comissao do leiloeiro de 5% (cinco por cento) da arrematacio, mais as despesas do
Leiloeiro. Fica pelo presente, devidamente intimada a parte executada da
designacido supra e para, querendo acompanha-la, se niao tiver sido encontrada
quando da realizacdo da intimacio pessoal, conforme artigo 889, paragrafo inico
do CPC, bem como — se for o caso - os credores hipotecarios e pignoraticios,
senhorio direto, condominio e usufrutuarios, caso nao sejam encontrados para
intimacao pessoal, do leilao designado para as datas, horario e local mencionados.
Intime-se o executado de que na hipétese de frustrar o leildo, apos a publicagio do
edital de leildo, ser-lhe-a imposto as despesas do leiloeiro, assim como percentual a
ser fixado por este juizo a titulo de comissdo pelo servico prestado por aquele
auxiliar. O presente edital é publicado e afixado no local de costume, na forma da
Lei, para que chegue ao conhecimento do executado e dos terceiros
interessados. Eu, Marisa Vasquez Barros da Silva, Técnico Judiciario, digitei e eu
Alexandre Lins Giraldes, Diretor de Secretaria, conferi (Ass.) FERNANDA DUARTE
LOPES LUCAS DA SILVA, Juiza Federal Titular da 3* Vara Federal de Execugoes
Fiscais.

Documento eletronico assinado por FERNANDA DUARTE LOPES LUCAS DA SILVA, Juiza Federal, na
forma do artigo 1°, inciso III, da Lei 11.419, de 19 de dezembro de 2006 e Resolugdo TRF 2% Regido n° 17, de 26
de margco de 2018. A conferéncia da autenticidade do documento estd disponivel no endereco eletrénico
https://eproc.jftj.jus.br, mediante o preenchimento do cddigo verificador 510009672734v2 ¢ do codigo CRC
eafcf27b.

Informagoes adicionais da assinatura:
Signatario (a): FERNANDA DUARTE LOPES LUCAS DA SILVA
Data e Hora: 16/2/2023, as 8:48:13

0134542-24.2016.4.02.5101 510009672734 .V2

https://eproc.jfrj.jus.br/eproc/controlador.php?acao=arvore_documento_listar&hash=33680e997016394c716aefcc96da8d34 3/3



